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FECHADE EMBARGO: 31/05/2005

DERECHOS DEL DEUDOR SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES EMBARGADOS: PLENO DOMINIO, CON
CARACTER GANANCIAL

ULTIMO DOMICILIO CONOCIDO: CERVANTES 16-2B.
ELEJIDO

RELACION BIENES EMBARGADQOS: RUSTICA: Paraje
Derramaderos de Gabriles, LaMercenaria. Terreno derega-
dio de unahectarea, veintiuna areas, cuarenta y cuairo cen-
tiareas, seis mil doscientos centimetros cuadrados. Linda:
Norte, Encarnacién Gomez; Sur, Serafin Ferndndez Caray
Francisco Fernandez Gomez; Este, Francisco Fernandez
Gbmez, Ceste, Ramblay Serafin Fernandez Cara. INSCRI-
TAALTOMO 2.026, LIBRO 991, FOLIO 1, FINCA14.436

REGISTRO DE LAPROPIEDA DE EL EJIDO.

El Ejido, 22 de marzo de 2006

LATESORERA, Belén Martinez Pifar.

2585/06
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO
EDICTO

La Juntade Goblerno Local, enla sesién celebrada el dia
9 de marzo de 2006, adopt6 el siguiente ACUERDO:

APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, PROYEC-
TO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTADE COMPENSAGION PARAEJECUCION DELAN-
COR-17-SD, PROMOVIDO POR HERMANOS GONGORA
LOPEZ Y OTROS.-

Visto expediente instruido al efecto; atendidos documen-
tos einformes técnicos yjuridicos cbrantes en el expediente.

LaJuntade Gobierno Local porunanimidad de sus miem-
bros presentes ACUERDA:

1°.- Aprobar definitivamente los Estatutos y Bases de
Actuacidn de la Junta de Compensacion a constituirparala
ejecucién del ANCOR-17-SD seguin el PGOU de El Ejido,
promovido por HNOS. GONGORA LOPEZ Y OTROS.

2°.-DesignaraD. Ginés Valera Escobar, come represen-
tante del Ayuntamiento en el érgano rector de la referida
Junta de Compensacion.

3°.- Publicar en el BOP el presente acuerdo de aproba-
cion definiliva. Asimismo se notificara individualmente con
ese rnismo contenido a todos los propistarios afectadosya
quienes hubieren comparecido en el expediente, Enla noti-
ficacién de dicho acuerdo se requerira a quienes sean pro-
pietarios afectados y no hubieren solicitado ain suincorpo-
racién alaJuntaparaque asilo efectien, sifodesean, enel
plazo de unmes contado desde la notificacion, con la adver-
tencia de expropiacion prevista en &l ait. 162.5 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, aprobado por R.D. 3288/
1978, de 25 de Agosto.

4° - Requeriralos interesados paraque en el plazode un
mes a conlar de la practica de fa Gitima notificacién, consti-
tuyan laJunta de Compensacién mediante escritura ptblica
en la que se designaran los cargos del 6rgane rector, que
habran de recaer necesariamente en personas fisicas.
Aprobadala constitucién mediante nuevo Acuerdode Junta
de Gobierno Local, este Ayuntamiento elevara dicha Reso-
lucién junto con ta copia autorizada de ta escrifura al Regis-

tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras dela Delega-
cion Provincial de la COPT, para su inscripcion.

5°.- Contra este acuerdo, que pone fin ala viaadministra-
tiva, podra interponer Recurso Contencioso Administrativo
ante el Juzgado Provincial de lo Contencioso Administrativo
con sede enAlmerta en el plazo de dos meses a contar del
siguisnte a aqusl en que reciba la presente notificacién, y
cuyo dltimo dia para interponerlo es aquel en el que cumpla
dos meses el dia de fa notificacién, teniendo en cuenta que
durante el mes de Agoslo no correré el plazo parainterponer
el recurso contencioso administrativo.

No obstante lodispuesto anteriormente, podrainterponer
con caréacler potestativo Recurso de Reposicion ante el 6r-
gano gue ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un
maes a contar del siguiente a aquel enquereciba la presente
notificacién, y cuye Uitimo dia parainterponerio es aquel en
el que cumpla un mes el dia de fa notificacién. Siinterpone
el racurso de reposicion no podra interponer el recurso con-
tencioso administrativo entanto no searesuelto aguel, o sea
desestimado por silencio administrativo, en su caso. Sin
perjuicio delo anterior, podrainterponer cualquier ofro recur-
50 que considere oportuno.

Todo ello de conformidad conlo dispuesto enlos articulos
109, 116y 117 delaLey 30/1.992 de 26 de Noviembre sobre
Régimen Juridico de las Adminisiraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtin, enlaredaccidndada
porlaley4/1.999de 13deEnero,y8,46y 128delalLey 29/
1.998 de 13 de Julio reguladora de la Jurisdiccion Contencio-
saAdministrativa.

Dado en El Ejido, a 17 de marzo de 2006.

LA CONCEJALA DELEGADA DE PLANEAMIENTO Y
DESARROLLO URBANISTICO, Adela Cantén Suérez.

2042/06
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO
EDICTO

ElAyuntamiento Pleno enla sesidncelebradaeldia23de
Febrero de 2.006, adopté el sigulente ACUERDO:

1°.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma
Interior del ANCOR-2-BA, promovido porla Mercantil ALTA-
MIRA S.L., seglin proyecto redactade por los Arquitectos
D. Leopoldo Garcia Garcia y D* |sabel Rubio Minguez.

2°.- Disponer fa publicacion del texto integro del prece-
dente Acuerdo y del instrumento urbanistico en el Boletin
Ofictal dela Provincia (art. 41 LOUAyart. 70.2LBRL, de 2 de
abril de 1985), con nolificacion personal atodos los propie-
tarios afeclados. Asimismo se dara traslado a la Delegacion
Provincialde la COPT en plazo de quince dias deta presente
resolucién, remitiéndose dos ejemplares diligenciados de
este instrumento de planeamiento para depdsito en su
Registro (art. 40 LOUA).

3°.-Depositese ejemplar de esteinstrumento de planea-
miento en el Registro administrativo que se lleva en este
Ayuntamiento de fos instrumentos de planeamiento debida-
mente aprobados en ejercicic de competencias propias.

4°.- Lo que se notificara a los interesados con expresa
indicacion de que contra el presente acuerdo, gue pone fin
a la via administrativa, podra ser interpuesto Recurso
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Contenciosa-Administrativo ante la Sala de este orden juris-
diccional, del Tribunal Superior de Justicia deAndalucia con
sede en Granada, en el plazo de DOS MESES a contar del
diasiguiente ala practicade lanotificacion, y cuyo (ltimo dfa
parainterponerlo es aquel en que se cumpla el plaze de dos
meses, enfendo encuenta que durante el mes de agostono
correra el plazo de interposicion del recurso contencioso-
administrative. No obstante lo dispuesto anteriormente
podrainterponer concaracter potestativo Recurso de Repo-
sicibnante el drgano que ha dictado el presente acuerdo en
el plazo de un mes a contar del dia siguiente al delrecibo de
ta presente notificacion, y cuyo Gllimo dia de interposicidn es
aquel en que cumpla un mes el dia de la notificacién. Si
interpone recurso de reposicidn no podra plantear recurso
Contencioso-Administrativo hasta tanto no se resuelva
aquel, o, en su caso, sea desestimado mediante silencio
administrativo. Todo ello segin disponenlos arts. 109, 116y
117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de RJAPAC,
segunredaccion dadaporlaLey 4/1999, de 13 de enero, asi
come arts. concordantes 8, 46 y 128 de la Ley 29/1908, de
13 dejulio, reguladora dela Jurisdiccion Contencloso-Admi-
nistrativa. Sin perjuicio de que fos interesados puedan gjer-
citar cualquier otro Recurso gue estimen oportuno {art. 89.3
Ley 30/92).

Dado en E| Ejido, a 6 de abril de 2006.

LA CONCEJALA DELEGADA PE PLANEAMIENTO Y
DESARROLLO URBANISTICO, Adela Canton Suarez.

Documento 3: ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULQ 1-ORDENANZAS GENERALES

Art. 1. Objeto

Este Plan Especial se formula de acuerdo con los pre-
ceptosde aplicacion dela Ley de Ordenacion Urbanisticade
Andalucla, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, Ley 6/1998,de 13
de abril, sobre Régimen del suelo y Valoraciones, de ambito
estatal, y con los preceptos vigentes def Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Art. 2. Vigencia

ElPlanenirara envigor al dia siguiente de la publicacién
de su Aprobacién Definitiva, efectuada en el Boletin Oficial
de la Provincia, y mantendra su vigencia con caracter inde-
finido.

Art. 3. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion del plan se limita al territorio
delimitado porla propia Unidad de planeamiento y las dota-
cionas complementarias discontinuas delimitadas. Todos
ellos reflejados en los documentos graficos del plan.

Art. 4 Documentacién del plan

Ladocumentacion del presente Plan cumple las exigen-
cias establecidas en el art. 14.3 de la LOUA, el art. 77 del
Regfamento de Planeamiento y art 2.2.2 y art 2.2.4 del
PGOU de El Ejido.

Los documentos son lo siguientes:

-Memoria

- Planos de Informacion

- Planos de ordenacion

- Ordenanzas reguladoras

- Plan de Etapas

- Estudio Econémico-Financiero

En caso de contradicciones entre los diferentes docu-
mentos citados, la prioridad en ordena su aplicacidn serala
siguiente;

1° Ordenanzas

2° Planos de ordenacion

3*Memoria

Art. 5. Caracter de las determinaciones

El Plan Especial podré incorporar determinaciones de
caracter vinculante y de carécter indicativo. Las primeras
suponen determinaciones de caracter vinculante que debe-
ran ser atendidas en los proyectos en desarrollo del Plan
Espeacial

Tendran cardcter vinculante:

- La asignacion de usos pormenorizados, salvo el bajo
comercial que podra alterarse afectado de su coeficiente de
homogeneizacion.

- Las edificabilidades por parcelas

-1 a red viaria de caracter pablico

-1as Dotaciones de carécter publico

-Las caracteristicas generales de los Servicios urbanis-
ficos

Las determinaciones indicativas seran consideradas
como alternalivas iniciales, queregueriran para su modifica-
cion la demostracidn razonada de las propuestas alternati-
vas en los documentos que las desarrolian.

Tendranlaconsideracion de determinaciones indicativas
los siguisntes documentos:

- Esquema de lared de abastecimiento de agua

- Esquema de lared de alcantarillado

- Esquema de lared de distribucién de Energia Eléctrica

- Esquema de la red de alumbrado publico

- Caracteristicas técnicas de los servicios urbanisticos

- Cuantta del techo edificado destinado a comercial en
Planta Baja

Remision al Planeamiento Superior

Setendraencuentaque entodos aquellos aspectos para
los que no exista mencion expresay precisa en estas orde-
nanzas, se aplicaran las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de El Ejido.

CAPITULO 2-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 6. Competencias

El presente Plan Especial se redacta por parte de una
iniciativa particular, en virtud de la aplicacion de [a Ley del
Sueto, laLOUAY del Reglamento de Planeamiento urbanis-
tico.

Laaprobacioninicialy provisional del Planle corresponde
al Ayuntamiento. La aprobacién definitiva correspondera
también al Ayuntamientoenvirtud delant. 31 delal.OUA. Se
requiere la emisién previa deinforme preceptive por parte de
la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Envirtuddelart. 99 dela LOUA, los proyectos de urbani-
zacion se aprobaran por el municipio por el procedimiento
que dispongan las ordenanzas municipales, previoinforme
de los drganos correspondientes de las Administraciones
sectoriales cuando sea preceptivo.

Art. 7. Desarrollo del Plan Especial

Las zonificaciones de dominio privado reguladas mas
adelante son: Ad-Unifamiliar adosada, C1-Blogue Cerrado.
Elresto de zonificaciones que quedan vinculadas al dominio
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pibiico son: EQ-Equipamientos, EL-Espacios Libres y RV-
Red Viaria.

Las edificaciones que se adapten a la Ordenacion
pormenorizada establecida en el Plan Especial, podran
obtenerla Licencia de construccion através del proyecto de
ejecucidn.

La modificacion o definicion de una ordenacion diferente
de lo sefialado, requerira la medificacion del presente Plan
Especial, o bien fa tramitacién de un estudio de detalle de
acuerdo con el art. 15 de la LOUA.

Enningan caso los Estudios de Detalle podran modificar
los elementos de ordenacion general, siendo requisito nece-
sario paraellolamodificacion del planeamiento general. Se
definen como elementos de ordenacién general aquellos
descritos como Determinaciones de ordenacian vinculan-
tes en la Ficha del PGOU relativa a esta Unidad de Planea-
miento:

Art. 8. Unidades de actuacion

ElPlan Especial define UNAtnica Unidad de Actuacion,
justificada por las reducidas dimensiones de la unidad de
Planeamiento y su sencilla gestién,

Art. 9. Sistemas de actuacién

El PGOU establece como Sistema de actuacion el de
Compensacién. No obstante podra no ser necesaria la
conslilucion de Junta de Compensacion, si a través del
correspondiente Convenic Urbanistico, el propietario mayo-
ritaric compensa al minoritario por la apropiacion de su
derecho al aprovechamiento,

Art. 10. Proyectos de actuacion

Se contempla lanecesidad de Proyecto de Actuacionen
caso de no alcanzar el acuerdo mencionado en ef arliculo
anterior, entre ambos propietarios.

Unavez concluidas fas obras de urbanizacion, conforme
al proyecto aprobado previamente (art. 98 y 89 de LOUA), se
procedera a la recepcitn de las mismas por parte del Ayun-
tamiento, que pasard a responsabilizarse de su manteni-
miento y conservacién, salvo defeclos o vicios ocultos.

Art. 11.Inspeccion

t.a inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, obras e
instataciones se efectuard por los Servicios Municipales en
la forma establecida en las disposiciones legales vigentes.

Art.12. Licencias urbanisticas

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se
ajustardafo prevenido enlaLegisiacion de Régimen Local.
En ningtin caso se entenderan adquiridos por silencio admi-
nistrativo licencias en contra del presente Plan Especial o
Plan General que desarrolla.

Lacompetencia para otorgar Licencias correspondera al
Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en la Ley de!
Suelo.

Sélo podra edificarse cuandolos terrenos cuentenconla
condiciénde solarseginelan. 148dela LOUA, ocuandose
asegure la ejecucion simuitanea de la urbanizacion y de fa
edificacion seglin sefiala elart. 149 de la LOUAylos art. 40
vy 41 del Reglamento de Geslién Urbanistica.

L.os actos sujetos a licencia seranlos establecidos en el
art. 168 dela LOUAyenla Seccion primera del Capitulo 3.2
del PGOU de El Ejido, y en particular los siguientes:

- Las parcelaciones urbanisticas salvo que estén conte-
nidas en proyectos de reparcelacion aprobados o declara-
dos sin necesidad de licencia.

- Los movimientos de fierra, la extraccion de aridos, la
explotacion de canteras y el depédsito de materiales

- Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y
otros actos de urbanizacion que deban realizarse al margen
de proyectos de urbanizacion aprobados.

- Las obras de construccion, edificacién e implantacion
de instalaciones de todas clases, las de reforma, cuando
afecten ala estructura, ala disposicién interior o alaspecto
exterior, y las de demolicion salve ruina fisica inminente.

- La ocupacién y [a primera utifizacion de los edificios,
establecimientos e instalaciones asi como la modificacién
de su uso

-Lastalas en masas arboreas y vegetacion arbustiva asi
como arboles aislados protegidos.

- Cualesquiera otros actos que se determinen reglamen-
fariamente o por el PGOU.

Norequeriranlicencia municipal:

- Las obras pt)blicas eximidas expresamente por Ia legis-
lacién sectorial y de Ordenacion del Territorio

- Los actos amparados por 6rdenes de ejacucion

-Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propic
terminomunicipal.

Art. 13.Responsabilidades y sanciones

Las obras, instalaciones y demas actividades sujetas a
licencia que se realicen sin la misma o sin ajustarse a las
condiciones que sefiala el Ayuntamiento, seran suspendi-
das y en su caso reliradas o demolidas sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones que correspondan a los
infractores con arreglo a lo establecido en la Legislacion.

Art. 14. Régimen jurfdico

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento
en aplicacién de estas Ordenanzas seran recurribles enla
forma dispuesta en cada caso por la Legislacion aplicable.

CAPITULO 3- NORMAS DE URBANIZACION

El presente plan se adecua a las Normas Urbanisticas
Municipales al desarrollar el sector que se describe.

Los planos de proyectos de Infraestructuras, recogenlos
asquemas previstos para cada una de ellas.

La totalidad de las redes que componen las infraestruc-
turas cumplen con el

CAPITULO 9.10.- CONDICIONES DE APLICACION A
LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS - PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANADEELEJIPO,

Art. 15. Sistema Red Viaria.

La Red Viaria se ajustara al trazado, afineaciones y
rasantes sefialadas enlos planos correspondientes, los que
a suvez, cumplen con fa normativa vigente:

*Art. 9.10.3. Condiciones de disefio para urbanizacion de
calles

+ Art. 9.10.8 — Condiciones Técnicas a cumplir en las
Obras de Urbanizacion— Punto 1- Viales.

Art. 16. Sistema Abastecimiento.

Se adjuntan [os planos que corresponden al proyecto de
la Red de Distribucion de Agua e Hidrarntes los que se ajustan
alas normas en vigencia:

* Art. 9,10.8 — Condiciones Técnicas a cumplir en las
Obras de Urbanizacion — Punto 2 — Abastecimiento y Distri-
buciénde Agua Potable.
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Art. 17. Sistema Alcantarillado.

De acuerdo con la normativa gl Sistema de Evacuacion
de Residuales y el de Pluviales seran separados. Ambas
cumplirdn con las normas:

» Art. 8.10.8 — Condiciones Técnicas a cumplir en las
Obras de Urbanizacion—FPunto 3.- Evacuacion de Residua-
les y Pluviales.

Art. 18. Sistema de Energia Eléctrica.

LaRed de Distribucion de Energia Eléctrica cumpliracon
las normas actuales;

+Art. 9.10.2. —Condiciones generales de lasinfraestruc-
turas para el abastecimiento de energia eléctrica.

+ Art. 8.10.8 — Condiciones Técnicas a cumplir en las
Obras de Urbanizacidon — Punte 4.- Servicio Etéctrico.

Art.19. Sistema de Alumbrado Pdblico.

La Red de Alumbrado Plblico proyectada, cumplira con
lanormativa actualmente en vigencia:

+Art. 8.10.4. Instalaciones urbanas.

+ Art. 8.10.8 — Condiciones Técnicas a cumplir en fas
Obras de Urbanizacion — Punte 5.- Alumbrado Piblico.

Art. 20. Sistema de Telecomunicaciones.

Esta Red de Telecomunicaciones cumplira con las
normas acluales:

+Art. 9.10.4. Instalaciones urbanas.

» Art, 9,10.8 — Condiclones Técnicas a cumplir en las
Obras de Urbanizacion — Punto 6.- Canalizaciones de Tele-
fonta.

Art. 21. Sistema espaclos libres. Mobiliario urbano

Se cumpliran las prescripciones del articulo 8.10.7 del
P.G.O.U.

CAPITULO4- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Art. 22. Condiciones de ALTURAY VOLUMEN

Las condiciones de altura y volumen se aplicardn de
acuerdo con las definiciones generales establecidas en el
PGOU de El Ejido.

Los computos de edificabilidad, aprovechamientos bajo-
cubisrta, condiciones de sétanos o semisétanos y medicion
de alfuras, etc. se aplicaran segln las normas generales
establecidas en el caplitulo 9.4 del PGOU de El Ejido.

Art. 23. Condiciones de USO

Seran de aplicacion con caracter general y complemen-
tario, las condiciones establecidas en el Titulo X del PGOU
de El Ejido, asi como la normativa sectorial especifica que
puedaresultar de aplicacion.

Art. 24, Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas y de disefio seran de compo-
siciéon y configuracion libres.

En fedo caso el desarrollo de los proyectos se debe
realizar por profesionales competentes cuidando adecua-
damente tanto los aspectos estéticos de los materiales y
acabados, como la configuracién del disefio referida a la
composicion de formas, dimensiones y proporciones. Serd
de aplicacién el Capitulo 9.8 del PGOU.

Art. 25. Otras condiciones

Las condiciones relativas a Seguridad, Salubridad, Higie-
ne, Huminacion, Ventilacion y todas aguellas reguladas
en las Normas Basicas de la Edificacion, deberan quedar
definidas y justificadas en los proyectos técnicos de edifica-
cién, de acuerdo con los usos y utitizacion proyectados, que
deberan concretarse en cualquier caso.

Seran de aplicacidnlas normas del PGOU yen concreto:
el capitulo 9.5 Condiciones de calidad e higiene, ef capitulo
9.6 Condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios v el capitulo 9.7 Condiciones de seguridad en los
edificios.

Art. 26. Condiciones Particulares- ZONIFICACION

Este Plan Especial, como instrumento de desarrolio del
planeamiento general, ha de definir la ordenacion detallada
de suambito, pudiendo establecer sus propias ordenanzas
(art. 81.5y681.6 de la LOUA). Estas ordenanzas deben asl-
milarse a algunas de las descritas porel PGQU alos efectos
de no afectar alos coeficientes de homogeneizacion fijados
para cada lipologia arquitecténica. Esto es, entendemos
que ciertos parametros de las ordenanzas C2 y Ad adiniten
alguinretogue que no suponga alteracién de los fundamen-
fos deliipo arguitectdénico definide porel PGOU, No obstan-
te, & sugerencia del técnico municipal de El Ejido, optaremos
en este PERI por asumir integramente los parametros de
alguna de las ordenanzas deflnidas en el PGOU.

Dichatesis vieneavaladaporelart 11.1.3. del PGOU, que
en su punto 1 dice: Las Ordenanzas de los Planes Espe-
ciales de las unidades de planeamiento delimitadas o que
pudieran delimitarse, deberdn adoptar las ordenanzas es-
peciales que definen las caracteristicas de cada zona, con
las particularidades que se indican en las respectivas fichas
reguladoras, o que encada caso concreto conviniera deter-
minar en el propio Plan Especial.

L.a zonificacién establecida en el Plan Especial se
ajustara a la relacion siguiente y a la que figura en el plano
de zeniflcacion:

Zona Ad Unifamiltar adosada

Zona C1 Blogue Cerrado

Zona EQ Equipamientos (Dominio ptiblico)

Zona EL Espacios Libres (Dominio pablico)

Zona RV Red Viaria (Dominio publico)

Zona SU Servicios Urbanos (Dominio piiblico)

Encada unadeellas se establecentas correspondientes
limitaciones y pardmetros de edificacion. Para cadaunade
las zonas definidas se articulan y desarrollan todos o alguno
de los siguientes apartados, para establecer su ordenacion
detallada;

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Condiciones de EDIFICACION

Condiciones de USO

Otras CONDICIONES

La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre
limitada por la condicion mas restrictiva.

Art. 27. Zona Ad Unifamiliaradosada

Esta zona se define y regula sobre la fotalidad de la
parcelaA-2.2 y sobre una parte de Ja parcelaA-2.1.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el
planoQ-3.1.

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: 756 m2, inscripcion de un circulo de 6 m
dediametro

Ocupacién maxima: Libre

Retranquecs: Acalle: Libre

Afondo: Libre

Alateral: No

Condiciones dela EDIFICACION

Edificabilidad: Véase el cuadroen el punto 2.10.2
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Altura maxima: 3Plantas/t10 m (no atico)

Aitura minima: 1Planta

Fondo maximo: 15 m.

Condiciones de USO

Cumpliraetart. 11.4.4 del P.G.0O.U.: Eluso caracteristico
es ¢l de residencia unifamiltar. Como usos compatibles se
admiten:

- Residencial en alojamiento

- Industrias y almacenes de las comprendidas en el
epigrafe 4 del Apdo D) del art. 10.3.3 del PGOU, con una
limitacién de superficie Glil de 35 m2; y fas comprendidas en
fos epigrafes 1y 2 delApdo E) del art. 10.3.3conlas mismas
limitaciones.

-Comercio en local comercial, conla limitacion de super-
ficie de venta de 20 m2

- Servicios terciarios, con una limitacion de superficie Qtil
de 50 m2

- Dotacional y servicios pliblicos

- Espacios libres, siempre que no generen mediansrias
vistas

Otras CONDICIONES

Las resefiadas en el CAPITULO 11.4 del P.G.O.U. de
El Ejido.

Art. 28. Zona C1 Blogue Cerrado

Estazona sedefine yregula parcialmente sobre la parce-
laA-2.1.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el
plano 0-3.1.

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: 250 m2, inscripcion de un circule de 12
m de diametro

Ocupacién maxima; Libre

Retranqueos: Acalle: No

Afondo: No

Alateral; No

Condiciones dela EDIFICACION

Edificabilidad: Véase el cuadroenelpunte 2.10.2

Altura: 4Plantas + atico/13 m en calles con ancho 8
a<30m

Fondo méaximo: 17 m.

Condiciones de USO

Cumpliraelart. 11.2.5del P.G.0.U.; Eluso caracteristico
es el deresidencia plurifamiliar, Como usos compatibles se
admiten:

- Residencial en alojamiento, en cualquiera de las moda-
lidades que establece la Reglamentacién Hotelera

- Industrias y almacenes de las comprendidas en el
epigrafe 2,3,4,5 del Apdo D) del art. 10.3.3 del PGOU, con
una limitacion de superficie Otil destinada a la actividad de
150 m2; y las comprendidas enlos epigrafes 1y 2 delApdo
E}delart. 10.3.3.

- Comercio en focal comercial y agrupacién comercial
con la limitacion de 2.500 m2 de superficie de ventas.
Espectdculos y satas de reunion conla limitacién de super-
ficie de 500 m?2 en edificio residencial, sin limite de superficie
en edificio exclusivo.

- Servicios terciarios.

- Dotacional y servicios plblicos

- Espacios libres, siampre gue no generen medianerias
vistas

Otras CONDICIONES

Las resefiadas en el CAPITULO 11.2 del P.G.O.U. de
ElEjido.

Art. 30. Zona EQ Equipamientos

Noexisten enla unidad de planeamiento y sus dotaciones
complementarias

Art. 31. Zona EL Espacios Libres

Esta configurado por el sisterna de espacios destinados
aparques, jardines, areas de ocio, expansiényrecrecdela
poblacidn, siendo a su vez compatible con la implantacion
de zonas deportivas, pero siempre de uso y dominio pablico.

Las afineaciones y rasantes quedan establecidas en el
plano O-3.1.

Condiciones de EMPLAZAMIENTCO

Se ubican en fa manzana 3 destinada a Dotacionas
complementarias en suelourbano. Y una parte de 571 m2de
DC-BA-2.

Condiciones de la EDIFICACION

Véaseelard. 10.6.2y9.10.7 del R.G.O.U.

Condiciones de USO

Cumplirdelart. 10.5.1y 10.5.2del P.G.O.U.

Otras CONDICIONES

Las resefiadas en el CAPITULD 10.5y9.10 que le sean
de aplicacion, del P.G.0.U. de El Ejido.

Art. 32 Zona RV Red Viaria

Esta constituida por la red viaria del sector, tanto de
caracter rodado como peatonal

Las alineaciones y rasantes guedan establecidas en el
plano 0O-3.1.

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

No se permiten edificaciones o instalaciones gue puedan
entorpecer el correcto funcionamiento comao via publica.

Condiciones de la EDIFICACION

Véase elart. 9.10.8del P.G.O.U.

Condiciones de USO

Cumpliraelar. 9.10.3 dsl P.G.O.U.

Otras CONDICIONES

Las resefiadas en el CAPITULO ©.10 del P.G.O.U. de El
Ejido que le sean de aplicacion.

Art. 33 Zona SU Servicios Urbanos

L as dotaciones y redes de Servicios Urbanos se ubican
normalmente en la calle o via piblica. Ademas se proyecta
un lugar espectfico para alojar un Centro de Transformacion

A los efectos de ser accesible para el mantenimiento y
sustitucién, en su caso, de algan aparato, se prevé una
ubicacion en planta baja, no siendo vinculante tal emplaza-
miento.

Condiclones de EMPLAZAMIENTO

Lasrequeridas especificamente porla propiainstalacion.
El Centro de Transformacion de energia eléctrica se ubicara
en planta baja, no siendo vinculante tal emplazamiento.

Condiciones de la EDIFICACION

Véaseelart. 2.10.8 defP.G.O.U,

Condiciones de USO

Cumplira el art. 9.10.4 del P.G.O.U.

Otras CONDICIONES

Las resefiadas en el CAPITULO 9.10 del P.G.O.U. de
ElEjido que le sean de aplicacién.




